Dott. GIOVAN BATTISTA CIRIANNI '
notaio
i AREZZQ - Via Roma n. 2 - Tel. 20304/20305

__ REPERTORIO N. 81.688_ __ RACCOLTA N. 14.48

.. ATTO DI CONVENZIONE PER_LA COSTITUZIONE DI DIRITTO

DL SUPERFICIE SU AREA DESTINATA AD EDILIZIA RESIDEN-~ )

|
|
U T

. _ZIALE

. REPUBBLICA ITALIANA

. L’anno_millenovecentoottantaquattro, il giorno ventisette del

__imese di agosto

| = 27 AGOSTO 1984 =

.in_Capolona e propriamente nella_sede del Comune - Palazzo _

:ﬁdi Citta - in Piazza dellgm\,li;tj;qrig:»_h_

lnnanzi a_me Dottor GIOVAN BATTISTA CIRIANNI, notaiall°”" ™ fiREN<

“_,4__j;¢§id¢;nte4,_ig_A_r;e_zzq, _con studio alla via Roma n. 2, iscrit- 1S Ao- 498 5

ﬁ.‘jg,,nsl__mRnplg,5_1_91.,._,CQI_I,egiq,_.,No,t;ari;le di Arezzo, senza inter-

i al n. O(Wa't formalita

_vento di_testimoni, per espressa rinunzia fattavi, di

1

' ) » +
comune accordo fra loro e col mio consenso, dai costituiti, :

__i_quali hanno tutti i requisiti _voluti dalla legge.

§

___w_S_smqr}p” presenti i signori:

i

1) PICINOTTI PIERO, nato a Subbiano il 19 novembre

1948 e domiciliato, ,__.Rcfmtag{qg__é?ﬂéﬁ_ce_rica- a Capolona,

H

- presso il Palazzo Comunale, il quale interviene al presen=

i
_te atto non in nome proprio, ma quale Sindaco del Comune

ﬂ ___di Capolona, codice fiscale n. 00151290519;

al presente atto autorizzato in forza di specifica delibera-

___zione del Consiglio Comunale n. 29 del 28 'fe“bb,raio 1963

t

e deliberazione n. 225 del 17 ottobre 1983: rese entrambe




i
!

‘esecutive per decorrenza dei termini: deliberazioni_delle

.quali io Notaio ho preso_visione;

7 é_via Crispi n. 68,

2) SERENI LUCIA, impiegata, nata ad Arezzo il 13 dicembre

1960 e domiciliata, per ragione della carica, in Arezzo,

la quale interviene al presente atto mnon in nome proprid

,Ema quale Presidente del Consiglio di Amministrazione della |

]

“"COOPERATIVA A.R.C.1. - CASA - Societa _Cooperativa Edifi-

catrice a responsabilita limitata”, con sede in Arezzo,

via Crispi n. 68, iscritta al ‘n. 5836 del _rreg‘i;?t»xjovdeuew
:societé esistente presso Vla. Cancelleria Commerciale _cvlt_!l'

Tribunale di Arezzo, codice fiscale n. 00995050515,

al presente atto autorizzata oltre che in forza .dei patti

sociali, anche da specifica deliberazione del Consigliq
di Amministrazione della predetta Cooperativa del 10 settem

‘bre 1983 | d'e-lla'lr'qu_ale io Notaio ho preso visione.

S —————ial
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~ Della. _Hidenti‘té, _personale, _ qualif_ic,a,__e_p_o_t;';L__d,etwcos_timﬁt

sono io Notaio certo ed. i costituiti_stessi hanno_richiesto,

_il_mio ministero per la_ stipula del presente atto, ai cuf!-

 fini si premette:

_ — che la Cooperativa suddetta ha presentate al Comune

.di _Capolona, istanza per ottenere la concessione del dirittol

____di _superf ic,i_c,wks,u,‘._un,,,;_app,ez,zamg_m_g, di_terreno edificabile

__ . destinato _ad _edilizia _residenziale, compreso_nel Piano

;@_ Zona _per 1'Edilizia Economica e Popolare formato ai

-,_k,,§¢p§i_ds:,llawl,-sggg_JS_,.ap.r,,i_l,e_i_,9,62 n. 167 e successive modi-

- fiche;

- che tale concessione & stata deliberata dal Consiglio

~ ,,.H_Cga;unalg,_c,@_nmp.rg_vy,ed,i.mggté. ,‘,nﬂ- 29 del 28 febbraio 1983;

1971 n. 865;

_VISTA la legge 28 gennaio 1977 n. 10;

i
]

__ VISTO 1'art. 16 del D.L. 22 dicembre 1981 n. 786 converti-

__to_con modificazioni nella legge 26 febbraio 1982 n. 51;

~_si conviene e si stipula quanto segue:

~1°= 11 COMUNE DI CAPOLONA, rappresentato come detto,

__concede alla "COOPERATIVA A.R.C.l. CASA - Societd Coope—

__rativa Edificatrice a responsabilita limitata", con sede

t
{
i

_ in_Arezzo, che rappresentata come detto, accetta, il dint-

i

_to di H,«;gperfic_i_gmmsui - seguenti appezzamenti di terreno.

i

~ edificabili, compresi nel Piano per 1°'Edilizia Economicaj




e Popolare, comparto PEEP del Viale Dante:

— Lotto n. 1,,conttaddistinto,__al'_..Catastoﬁ_T_e'andeLComu#-

ne di Capolona, nel foglio 18 particelle:.752. - . | -

e e e L

e 748
della superficie di mq. 1635 (metri quadrati milleseicento~

trentacinque), con una volumetria edificabile di mec. 3236

(metri cubi tremiladuecentotrentasei);

.= Lotto n. 6 in parte, contraddistinto al Catasto Terreni

;del Comune di Capolor‘l.ai. nel foglio 18 particelle: 877 e | - | |

. 873 imapantes. o R ST T Banw il S | .'_.ﬁl
jdella superficie _complessiva di mq. 930 (metri quadra~ 4
~ti novecentotrenta) con una. volumetria edificabile- di mc-._,_.,w___ e

. 1313,50 (metri cubi milletrecentoiredici virgola cinquanta),|

_a condizione che su di essi vengano costruiti e mantenuti

~uno o pid fabbricati residenziali aventi le caratteristiche

e le dimensioni indicate nel Piano per 1'Edilizia Economi=

: i
e e TN § L o

2°= 11 corrispettivo per la  concessione di tale diritto

-& :stabilito _fra le parti in £.;.42,..635,‘,1:-69_W_(ynzg;iguagpagt_a_dqﬁ

; milioniseicento‘trentacinquemilacen_tonove)_r,‘w_.

7

:La Coopérativav suddetta versa all’atto della ;_g_z'e‘s_ep_;ee_;_m_»
convenzione, o meglio ha di gid in precédenza’versato:
£ 4.828.189 (lire _quattromilion_iottocentoventottomilacgntor_W ,

ottantanove) e £ 482.819 (quattrocentoottantaduemila otto— G . |

centodiciannove) per entrambi i lotti interessati, ! .




—_ que) pari_ al 25% (venticinque per cento) degli oneri

i
z
~ pari al costo dell’area (come da costi di_esproprio o

_.di__urbanizzazione primaria e secondaria determinati

— . raca u s 5 - R e e R AT o e e e e e

-di acquisizione); e

£. 9.331.025 (lire noyemifl;ii)‘pjt;qugntot;gptunomilavquigig}

|

1
i

|

~_con le deliberazioni sopra citate n. 29 e 225 del 1983

.Comune, il quale ne rilascia corrispondente quietanza.

- £. 9.331.025 (lire novemilionitrecentotrentunomilaventicin:
‘i;azione_“_‘g_ziirmqpia_ e »sgcoqdail_gigﬁggtro sei mesi dalla 'datai

della presente convenzione;

: |
‘ai_sensi del secondo comma dell'art. 16 della Legge 22

_legge 26 febbraio 1982 n. 51.
| Q,!:ew?pm@s,-_.,,_s_!i cui sopra sono state versate nelle Casse

Comunali - come conferma il rappresentante legale del

. I
’ |
‘dicembre 1981 n. 786, convertito con modificazioni dalla

‘La_Cooperativa predetta si obbliga a versare le somme

‘que) pari al venticinque per cento degli oneri di urbaniz-

- £. 9.331.025 (lire novemilioni.trecentotter{tunomilaventicin-‘-

1
t

-residue nel modo seguente:

i
i

|

i
o
t
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!

que) pari al venticinque per cento degli oneri di urbaniz-

zazione primaria e secondaria entro 'dodici mesi dalla

‘data della presente convenzione; i




- £. 8.482.750 (lire ottomilioniquattrocentoottantaduemilaset

‘tecentocinquanta) pilt £. 848.275 (lire ottccentoquarantotto-

b e

miladuecentosettantacinque) pari al venticinque per cento

degli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria entro

diciotto mesi dalla data della presente -gq;xggp”zrione‘: l

‘A garanzia di quanto sopra il concessionario presta,

convenzione,

contestualmente alla stipula della presente

~garanzie ‘secondo il ~disposto ‘Adel_,_lf’g;':_‘t‘_._m_{,z,_usAecondq ‘comma

della Legge 5 agosto 1978 n. 457, per 1'importo comples-

sivo di £. 37.324.100Av(lirev_7trentAaAsreﬂt‘tAgE_i;l_iqgiﬁggcgqtoventi—-

~quattromilacento).

:3°= Qualora - le rate successive alla :prima non vengano

Ecorrisposte nei termini dovuti, si avra la decadenza del

‘nibilitd del Comune,

11 Comune paghera al concessionario decaduto una inden- -

‘nitd pari all'ammontare del corrispettivo gid ‘versato

S e " -

Y

‘dal concessionario ed al valore delle opere eventualmente

‘realizzate = determinato da una stima -peritale conpiuta

da tre tecnici, uno nominato dal Comune, uno dal conces-

‘sionario decaduto, il terzo in accordo fra le parti, oppure

.dal Presidente del Tribunale di Arezzo, in caso di mancato

accordo.

R e

L*indennita come sopra determinata, sara decurtata di una

quota pari al dieci per cento (10%) dell‘importo complessi-




__convenzione.

__momento in cui la presente convenzione avra riportato il

~ 5°= La presente concessione di diritto di superficie ¢&

_stipulata per la durata di novantanove (99) anni e potra

stessa, il diritto di superficie si estinguera.

.vo che il Comune tratterrd quale penalitd convenzionale,

.salvo i maggiori danni.. ... . - -!

- -Dall'indennita saranno-inoltre detratte le spese occorse-peri———

la stima peritale.

In ogni caso 1l'indennitd sara versata al concessionario

_cencessione del diritto di_superficie oggetto della presente

4°= 11 concessionario entrera in possesso dell'area al

_visto di esecutivita,

_essere rinnovata alla scadenza per un_ulteriore periodo di

anni novantanove su richiesta avanzata dal concessionario

o suoi aventi causa.

t
{

In caso di rinnovo della concessione, il corrispettivo verra

i
i

determinate nel prezzo di esproprio dell'area secondo la

nermativa vigente al momento, aumentato della spesa!

necessaria per i lavori di rinnovamento e adeguamento

T
{
A
]

i

‘delle urbanizzazioni, secondo guanto stabilito dai provve-!

dimenti amministrativi all'epoca vigenti.

6°= 11 concessionario si obbliga a presentare, entro il.

e -




termine. di quattro mesi dalla data_della presente_conven='

guellec che pud essere edificato sull'intero_terreno oggetto_
q P : \ g

dell'amministrazione di trattenere una_ somma_pari_al 10% |

.danni.

1'inosservanza di tale impegne comporta la_decadenza del=

"1'atto di concessione come al precedente punto 6°,

~ decadenza
limitatamente ai lotti non -ancora edificati, tranne-nel caso
in cui sia possibile la proroga della concessione ai sensi

- dell’art. 4, .comma gquarto, della Legge 28 qennai_o_lf)?? n..

zione, dommanda di. concessione _edilizia per un__volume . o

edificabile non__inferiore  all'80% (ott anta _per cento) di|

della concessione. L'inossservanza di tale impe no_compor—_|
_ peg p

ta la decadenza dell'atto di concessione con facolt} |

(dieci per cento) del prezzo d_i_cessione—,ﬁ sal‘vo_‘iﬁ_v\m,a’ggi_qti“__

7°= 11 concessionario si obbliga ad iniziare i lavori |
oggetto della concessione edilizia di cui_al punto 6° entro |

il termine 'di sei mesi dalla data dell‘g,;,‘coneéssiqng_Vs;egsg;_‘_”

8°= 11 concessionario si obbliga a terminare i lavori

concessione. L'inosservanza di ‘tale impegno comportera la

della concessione del diritto  di g_t_x_gggﬁggg

=l

S N

10. HNel caso di decadenza, in caso di ricessione a terzi

dell’area interessata verrd corrisposta al concessionario

decadute una indennitd calcolata con la procedura di cui

al punto 3°.

o t——




.9°= 11 concessionario si obbliga a costruire sull’area

-oggetto della presente concessione uno o piti fabbricati di

~d'lgiene Comunale, delle norme di arttu"azione‘ del P.d.F. e
;delle nerme di attuazione dél PEEP.
-10°= 5i da atto di quanto segue:

 1 soci di Cooperative edilizie che abbiano usufruito di
E,finanziamenti pubblici non possono cedere 1'alloggio co-

- struito prima di venti anni dalla data di'concessiqne._ )

igravi motivi familiari, il Consiglio Cemunale pud autoriz-
;zare la cessione o la locazione-.prrima del termine sopra
:vindicavto.
.E‘ fatto s.a.lvo, »in ogni caso, 11 dirirtito. di pr'elaAz“i?ne da
parte:

a) del Comune,

furono esclusi; - i

_abitazione di tipo economico e popolare, nel pieno rispetto;

-delle norme e prescrizioni d_el_‘Regol}ameqtg_Egﬁ_l;izio el

_?Solo in caso di trasferimento per motivi di lavoro o di

¢
1
H

i
!

e

'b) di coloro che parteciparono al bando pubblico per l'as-"

segnazione dell'area su cui ricade 1'alloggio e che ne|.

c) di coloro che hanno i requisiti per 1'assegnazione di

alloggi economici e popolari.

E' comunque vietata, salva previa autorizzazione--del%
Sindaco la cessione a terzi del diritto di superficie!

relativo all'area non ancora edificata o parzialmente

s




_Jlo-

~_gennaio 1977 n. 10.

edificata; in caso di inosservanza del suddetto divieto il |

_concessionario si_considererd immediatamente decaduto; il

‘Comune paghera al_concessionario .decaduto una_indennitd |

SR I OSIEY  |

P I, S LRSS . |

_secondo i criteri di determinazione e le _modalitd di cui al

_punto 3°.

11°= All'atto del rilascio della concessione edilizia il

_concessionario dovra sottoscrivere una atto di convenzione

~ degli alloggi progettati e che sara conforme alla convenzio=

ne-tipo regionale recepita dal Comune con atto n. 112 del

27 settembre 1978 in csservanza dell'art. 7 della Legge 28

12°= La inosservanza degli impegni assunti con 1la

convenzione di cui al punto-11°= comperterda la decadenza

“del diritte di superficie. In tal caso il Comune paghera al

~ concessionario decaduto una indennitd pari al wvalore

convenzionale dell'alloggio calcolate con i criteri di cui

. alla convenzione sub. 11), decurtato di una quota pari al

20% (wventi per cento) guale penalita convenzionale, salvo i

‘maggiori danni.

‘Qualora. per effetto della decadenza del concessionario

insorga per il Comune 1'obbligo, ai sensi dell'art. 37 della

W

e 22 ottobre l971n_86§, di subentrare nelle

Leg;

obbligazioni derivanti dal mutuo ottenuto dal concessiona-

ric, dall'inc?enhité come scpra determinata ‘saranno inoltre




—

C st

presente convenzicne.

)

bt

.detratte le somme che il concessionario deve ancora versare

.all'lstituto mutuante

a_rimborso del capitale relativo al

mutuo ottenuto, salvo sempre i maggiori danni.

In ogni caso 1l'indennitd sard versata_al_ concessionario

gdecaduto solc al momento in cui si. rinnovi a favore di un |

terzo la concessione del diritto di superficie sull'area._

.interessata.

13°= Le somme che saranno incamerate dal Comune a titolo

§di penalita convenzionale saranno destinate alla realizza- |

i

zione di opere di urbanizzazione.

214°= 11 Comune di Cépclona dichiara e garantisce che il .

terreno di cui alla presente ccncessione & di sua piena ed

.esclusiva proprietd e libero da vinceli pregiudizievoli,

trascrizioni, ipoteche ed oneri reali che derivano dalle |

prescrizioni contenute negli strumenti urbanistici vigenti. |

esonerando il competente Conservatore dei Registri Immobi-
Hari da ogni responsabilita al riguarde dispensandeclo da

ogni ingerenza in ordine al reimpiego del ricavato della

17°= Le snese e le competenze inerenti al presente atto e

conseguenti sono a carico del concessionario, che chiede i

benefici fiscali di cui alla legge 22 ottobre 1971 n.8654

= I1 concessionario, rappresentato come detto, rinuncia |
:alla documentazione di rito.
16°= 11 Comune di Capoiona rinuncia all'ipoteca legale |

|
{
I
}

F
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decisione n. 4 "NON RILEVA VIZI",

v

g =

4

i

e 15 della legge regionale 6 luglio 1972 N. 18

IL Segretario -

(dr.

'

Pier Giovanni Menicatti)

(Pietro Falagiani)

‘assumendone i relativi oneri.

18°=

La validitd della presente .c,_qny,en,zio.né__,,é_ﬁ_s,ub rdinata

al visto di epeoutivité taterdo, - o

19°= La presente convenzione dovria essere trascritta e

‘11 rogito, contenuto in quattro fogli_di carta, occupa pa-

_ gine quattordici fino a questo punto,

_scritto parte a macchina su nastro indelebile da persona di

_mia_fiducia e parte manoscritto da me Notaio - a penna -

_viene sottoscritto e firmato :a margine, dai costituiti e da

T
i

ime.,

et R R ol R A S 4 SR R

‘tuiti, che, da me interpellati, mi dichiarano di ‘aver |

_rinvenuto il tutto conferme alla lore volontd.

F.TI: PIERO PICINOTTI - SERENI LUCIA - DOTT. GIOVAN

BATTISTA CIRIANNI Notaio




